


" La metodologia seguita nell'elaborazione del P, di F. si basa

sui seguenti punti:

1)-contenimento e correzione delle tendenze spontanee di sviluppo
2)-ipotesi demografica per il dimensionamento del Piano.
3)-dimensioni e reperimento degli standards urbanistici

4)-salvaguardia del patrimonio storico-ambientale.

CONTENIMENTO E CORREZIONE DELLE TENDENZE SPONTANEE DI SVILUPPO

I1 momento centrale dell'impostazione del Piano & stato quello
del contenimento dello sviluppo- Forti processi di trasformazione
hanno investito il Comune di Castiglion Fibocchi negli ultimi an=
ni,in'concidenza con il fenomeno pilu generale dello sviluppo in=
dustriale che si & avuto a scala nazionale negli anni '60,Casti=
glion Fibocchi & stato investito da uno sviluppo industriale ca=
ratterizzato come sviluppo di frangia della cittd di Arezzo non
adeguato per le dimensioni e per le capacitda di assorbimento del

territorio in questione.

Ad esso si ¢ accompagnato un analogo processo di espansione
del settore della rendita che si & caratterizzato nei termini con=
sueti di uno sviluppo ddilizio a ridosso del vecchio nucleo ur=
bano e lungo la viabilitd principale. Tali fenomeni hanno avuto
come conseguenza la creazione di processi di squilibrio sia sul
piano demografico (una forte incidenza della pendolaritd) che su
quello del tessuto urbano che profondamente modificato da una edi=
1izir; zécc?’n| écir\l‘tEro}r%iéacéAﬂﬁco in parte compromesso dal punto di
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vista dei valori e dei rapporti ambientali. Inoltre allo sviluppo
edilizio su accennato non si & accompagnata la indispensabile do=
tazione di servizi, di spazi verdi,di infrastrutture, mancata do=
tazione che provoca inevitabilmente un innalzamento degli oneri
economici sociali nei confronti della collettivita. Pavimenti &

risultata compromessa anche la viabilita nel senso di una sua ra=
.l Y Qde afa “‘ n
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zionale articolazione nel territorfg§ai parcheggigdi zone pedonali;che

alcuni elementi,di congestione del traffico,soprattutto lungo la

provinciale Setteponti risultano decisamente marcati.

I1 piano tende ad invertire questi processi negativi e nei li=
miti del possibile a correggerli.

In questo senso il Piano si caratterizza come elemento di me=
diazione fra i processi ormai determinati e esigenze di carattere

socio economico e potenzialitd attuali del contesto territoriale.

IPOTESI DEMOGRAFICA PER IL DIMENSIONAMENTO DEL PIANO

I1 fabbisogho & stato stabilito in base alla potenzialitd na=
turale degli aggregati urbani del Comune di Castiglion Fibocchi.

In base alle previsioni di programmazione economica e di pia=
nificazione territoriale che dovranno determminarsi coi nuovi stru=
menti di Piano Regionale,comprensoriale euscemusale, tali valori
devono essere nuovamente verificati,quindi questo dimensionamento
va preso come il fabbisogno allo stato attuale e all'ipotesi di
ineremento demografico attuale,quindi & ovvio che esso risulte=
rebbe insufficiente qualora si impostasse un piano di sviluppo
economico e urbanistico e si facessero seguire degli interventi

atti a realizzarlo. La richiesta abitativa & determinata da tutta
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una serie di fattori che determinano la consistenzé;'il prevedibiie
incremento della popolazione,il grado di obsolescenza delle abitazioni
1l'adeguamento dell'indice di affollamefito a livelli 0ggi considerati
ottimali,il numero delle abitazioni non rispondenti a norme igienico-
sanitarie, l'abbassamento dell'etid media nuziale,le modificazioni dello
standard di vita,l'auspicabile potenziamento dell'intervento pubblico
nel settore edilizio sono elementi che, a meno di cause non controlla=
bili in una situazione di sviluppo non programmato,hanno forte rilievo
nella determinazione del fabbisogno abitativo. In base a questo ab=
biamo ricavato i parametri che potessero farci quantificare il fahhiso=

gno stesso riferito ai prossimi dieci anni:

A)-Domanda attuale

Domanda di sostituzione

" aggiuntiva
B)- Domanda futura

Domanda di sostituzione

Domanda aggiuntiva
" creata dalle modificazioni
" dello standard di vita

A)- DOMANDA ATTUALE
A 1 Domanda attuale di sostituzione
a)- determinata dalla necessitd di eliminare il fenomeno della
coabitazione
b)- determinata dalla necessitd di sostituire alloggi impropri

malsani o non rispondenti alle norme igienico-sanitarie.

1)= a)- Il numero delle coabitazioni all'ultimo censimento & di
25 (321 famiglia-296 abitazioni occupate) dato da 321-296;







numero che poltiplicato per 4,7 ottenuto dalx rapporto tra il

numero di stanze ed il numero di abitazioni (I§20-4,7) 5 deter=
296
mina il fabbisogno di stanze pari a 25x4,7 = II8 _

2) b)- Il Numero di alloggi non rispondenti a norma igienico-sanitario

secondo il rilevamento del censimento & pari a 36 che molti=

plicato per l'indice medio di 4,7 ci da il fabbisogno di stanze
pari a I70

A.2 -Domanda attuale aggiuntiva
Determinata dalla necessitd di adeguare l'indice di affolla=
mento ai livelli ottimali.
~Chihamando il numero dei vani con S' il numero di abitanti con P,
ponendo l'indice di affollamento 0,75 eguale ad A, possiamo ricas=

vare il numero di vani necessari S.

Cioe S=_f_ “'ge
= S = 1247 - I390
0,75
S = 1662 - I390 = 272

B)- DEMANDA FUTURA

B.1 - Domanda futura di sostituzione
Determinata dal bisogno di sostituzione dei vani che si renderan=
no non idonei.
‘Utilizzando come parametro il tasso di sostituzione di alloggi
vecchi od obsoleti nella misura del 2,5 come a livello nazionale,

in considerazione del fatto che ci troviamo anche in presenza
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di unAEEB percentuale di alloggi costruiti antecedentemente al I919,

vediamo che il fabbisogno di vani corrispondera a un numero pari a 36

B. 2 Domanda futura aggiuntiva

Determinata dal movimento naturale della popolazione

Consideriamo per il prossimo decennio una variazione annua costan=
te ricavabile dal confronto dell'incremento medio degli ultimi dieci

anni con quello degli ultimi tre anni.

3)- Incremento medio annuo dell'ultimo decennio 1964-I974 pari a 25,4

unita.

Incremento medio annuo dell'ultimo triennio I972-74 pari a 43 unita

L'incremento medio annuo quindi per i prossimi dieci anni pud es=
sere valutato pari a 34,2 unitd che determina il valore di 342 abitan=
ti. Per cui al I984 la popolazione residente dovrebbe ammontare a
I274+342 = I6I6

L'incremento in termini di vani alla luce dell'indice di affolla=

mento da noi scelto pari a 0,75 sard quindi di 456

B.3 -Domanda creata dalle variazioni del modello di vita e dei consu=
mi della popolazione. 4 4
4 )-Parametro utilizzato: wamx nella misura del 3% sul totale dei vani
utili,tutto ¢id in rapporto ad una maggiore mobilitd della forza
lavoro ed a una asuspicabile minore incidenzé della spesa per l'abi=
tare sul bilancio familiare.

I1 fabbisogno quindi in termini di vani risulta pari a 73.







CONCLUSIONE

PREVISIONE DEL FABBISOGNO DI EDILIZIA RESIDENZIALE IN VANI PER
I PROSSINI DIECI

DOMANDA ATTUALE

Domanda di sostituzione 288
" aggiuntiva 28

‘ 560

DOMANDA FUTURA

Domanda di sostituzione 36
" aggiuntiva 456
Domanda di adeguamento ai nuovi modelli di vita 13
Totale @, 565

Totale II25

P
_====

Gli abitanti previsti dal piano pari a I303 risultano superio=
ri alle previsione fatte attraverso il calcolo demografico pre=
cedente e che ci da un fabbisogno di II25 vani. Questo ecarto

¢ stato voluto in funzione del fatto che & realistico prEmdmxm
prevedere che una quota dei pendolari che attualmente gravita=

no sul territorio comunale vi si possano insediare.

DIMENSIONAMENTO E REPERIMENTO DEGLI STANDARDS

I1 P, di P. ha il compito di definire il potenziamento e la
dotazione delle attrezzature pubbliche secondo quanto prevede
il D.,M. sugli standards urbanistici e le recenti disposizioni

impartite in materia dalla Regione Toscana.
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Per quanto riguarda la loro distribuzione nel territorio il
problema riguarda la loro distriquione sul territorio il pro=
blema & stato facilitato dalla non eccessiva rafefazione del tes=
suto edilizio nell'ambito comunale. Percid & stato assunto come
criterio quello della concentrazione di attrezzature a ridosso
del vecchio nucleo urbano,inserendole all'interno delle ipotesi
di espansione in maniera tale da caratterizzarle come elementi
di riequilibrio fra vecchi e nuovi insediamenti. Per quanto
riguarda il reperimento quantitativo non ci sono state partico=
lari difficoltd dal punto di vista delle aree a disposizione,
tanto da poter assumere uno standar medio assai elevato di II4,9
mqg/ abit.
cosl distribuito
THBIHLLUOE i dsnscivarpbsesmanensisnsny Li0- 0 ANLE,

Attrezzature di interesse co0llettivOeseeeeccese 32,7 " »

Pamheggi......................‘......'..‘.... 6’9 " "
Verde pubblico ed attrezzatO.ceccccsccccccccss 63,7 g

Potalecsavass 1T4,9 mg. abit.

Tali spazi risultano sobtabbondaneti rispetto alle indica=
zioni della Regzione Yoscana per comuni con popolazione inferio=

re a I0.000 abit. ¢ il P. di F. ® dimensionato per 2550 abit.)

Per le aree verdi si & tenuto conto di particolari fattori am=
bientali e paesaggistici sopratutto nelle aree adiacenti al

vecchio nucleo urbano.

Per la valutazione degli standards negli insediamenti arti=
gianali ed industriali si ¢ individuata una superficie pari

al I17,6% delle aree lorde territoriali di mq. I85060 da incre=

-
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mentarei con il IO% previsto dal D.M. del I968 per un iﬂ&ﬁi-
oumpicynmiom di I0.508 mq,

SALVAGUARDIA DEL PATRINONIO STORICO ANBIENTALE

I1 Comune di Castiglion Fibocchi presenta un patrimonio
ambientale di notevole interesse. Il territorio comunale ri=
sulta caratterizzato oltre che dal vecchio nucleo urbano da
tutta una serie di preesistenze di particolare pregio archi=
tettonico ed ambientald;si tratta di una serie di case colo=
niche che testimoniano @n pregevole patrimonio di edilizia

rurale che deve essere tutelaro.

In questo senso per ogni edificio & stata indicata una
area di pertinenza,cioe quell'area che risulta parte integran=
te della composizione architettonica che deve anch'ess§“§§e=
servata.

Tali presistenze sono state vincolate come zone A3. Per
quanto riguarda il nucleo urbano ¢ stato applicato il vinco=
lo del restauro conservativo,mentre per le aree integrative
marginali ad esso sono ammessi anche anterventi di ristruttu=
razione. Tutte le aree libere a ridosso del vecchio nucleo
urbano sono state~destinate a verde pubblico. Particolare at=
tenzione ¢ andata alla cenmisdesosdeme protezione dei valori
ambientali della frazione di Gello che & stata vincolata
nel suo nucleo abitato cpme zona A1 a restauro conservativo
subordinando gli inséerventi possibile alla redazione da parte
dell'Amm/ne Comunale di un piano particolareggiato. Le po=
tenzialita turistiche della zona di Gello hanno portato alla
previsione di un contenuto sviluppo residenziale anch'esso
subordinato all'esistenza di un piano particolareggiato pub=

blico.
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Per il resto del territorio comunale,che tra 1'altro risulta
sottoposto in gran parte a vincolo idrogeologico,e stata applicata
una normativa conforme alle disposizioni delle leggi regionale
n.I6 e I7 del 24.2.75

VIABILITA'

Per quanto riguarda la viabilita & stata prevista una variante
di scorrimento della provanciale Setteponti che attualmente pre=
senta fenomeni di marcata congestione. Per il resto & stata indi=
viduata una arteria di servizio ai nuovi insediamenti previsti che
consente legandosi alla viabilitd esistente una cucitura fra vec=
chi e nuovi insediamenti.

Sono state individgate adeguate fasce di rispetto lungo la via=
bilita principale comeriserve di territorio vincolato tali da con=

sentire ogni ulteriore sviluppo della rete viaria.

Si & cercato anche di datare la viabilita esistente e di pro=
getto di adeguate aree di parcheggio di cui attualmente la rete
viaria risulta sprovvista.

E' stato risolto mnche il problema del collegamento con la fra=

zione di Gello a cui si accede attualmente tramite la strada della

Crocina che corre in parte fuori territorio comunale,con un traccia=

to che allunga notevolmente i tempi di percorrenza. E' state quin=
di previsto un tracciato aderente alle caratteristiche morfflogi=
che del terreno che si snoda dall'insediamento di S. Agata fino

a ritcollegarsi in prossimitd di Gello con la comunale del Cimitero
dejde drosdens.
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ZONE RESIDENZIALL URBANE:CAPOLUOGO E FRAZIONI

Per il centro storico di Castiglion fibocchi il P. di F. prevede
il restauro e la ristrutturazione nei termini definiti dalle nor=

me di attuazione e dagli elaborati.

Per guanto riguarda le zone di pil recente formazione si & ope=
rata una distinzione fra guelle lungo la provinciale Setteponti
e le altre zone pil a ridosso del centro storico/ cntrambi sono
state considerate come zone resideuziali di completamento mentre
differenziati risultano i parametri urbanistici(véedi norme tecni=

che di attuazione.

Per le nuove espansioni rssidenziali & stata fatta una previsio=
ne che tende a non aggredire eccessivamente il nucleo urbano per
quanto riguarda gli interventi gestiti dai privati. Per gli iuse=
diamenti destinati ad edilizia economica e popolare si & invece
preferito investire un area di contatto con il nucleo urbano nel=
la logica di una sua rivitalizzazione e riguilificazione nel sen=
80 di una concentrazione di servizi ed attrezzature che consen=

tono riduzione di costi e innalzamento della loro jualita.

Per guanto riguarda la frazione di Gello come detto precedente=
mente le ipotesi di Piuno hanno preso in considerauzione le poten=
zialitd turistiche di tali zone (valori ambientali specifici,vici=

nanza rispetto al Pratomagno,ampie zone boscate).

5i tratta evidentemente di ipotesi da verificare « livello di
comprensorio e di comunitid montana. Comunyue seumbr« oggi reali=
stico prevedere una destinuzione turistica per Gello come possi=
bilita di inversione della tendenza allo spopolamento ed al con=

seguente degradamento di tale frazione.
N
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Per un controllo puntuzle di tali potenzialita la norma=
tiva prevede la realizzazione degli intervénti previsti subor =
dinata alla esistenza di piani particolureggiati pubblici,sia
nella zona vincolata a restauro conservativo (vecchio nucleo
abitato) sia in guella di espunsione. 5i tratta di una garanzia
per impedire possibile interventi a cafattere speculativo su
un .patrimonio ambientale i cui valori e rapporti sono da tute=
lare in maniera puntuale.l'indice previsto nella zona di espan=
gsione C3 & stato contenuto ne valore di 0,8 mc/mq come pure con=
teﬂ%i risultano gli altri parametri urbunistici. In tale zona
2 stata individuata un'area per attrezzature collettive di cuil

Gello risulta attualmente priva.

ZONE INDUSTRIALI BED ARTIGIANALI

5i & detto che Castiglion Fibocchi ha subito negli amni 60
profonde modificazioni in conseguenza ad uno sviluppo industria=
le di frangia rispetto alla citta di Arezzo. In juesto senso |
il Piano tende a ipotizzare una espansione industriale assai al
di sotto rispetto wui valori determinatisi fino ad ora. lLa di=
wensione delle zone di previsione in effetti dovrebbe consenti=
re a4 riegquilibrare il rapporto fra insediamenti industriali ed
artigianali che attualmente risulta sproporzionato a sfavcre
di guesti ultimi. Le aree investite da tale previsione si col=
locano a diretto contatto con le preesistenze industriali in
wodo da costituire un area omogenaa direttumente servita dalla
viabilitd principale. L' stata individuata un area per attrez=
zature collettive a servizio dells zona industriale la cui lo=
calizzazione & avvenuta tenendo anche conto dell'esistenza ai
margini della area industriale di una piccola attrezzatura spor=

tiva.







Si & operacva la distinzione fra zone di completamento DI
e zone di espansione D2 mengre i parametri urbanistici ri=

sultano gli stessi per entrambi (medi normative)

ATTREZZATURE PUBBLICHE

I1 criterio informatore & stato ,uello dells massima con=
centrazione in aderenza al centro urbano p:r‘motivi su espo=

sti.

Per quanto riguarda la scuola dell'infanzia (asilo nido
e scuola materna) si & fatta la previsione di localizzazio=
ne all'interno della zona PEEP,mentre l'area destinata a scuo=
la media di cui attualmente il Comune risulta sprovvisto &
stata individuata in posizione baricentrica rispetto al tes=
suto degli insediamenti esistenti e di guelli di previsione,
e immediatamente rapportata alla viabilité principale e se=

condaria.

Attrezzature di interesse comune

Non si & operata una distinzione fra vari tipi di attrez=
zature collettive, ma si & preferito usare unax simbologia

generica (vedi cartografia).

In effetti riteniamo che per un comune di tali dimensio=
ni una classificazione della varie attrezzature ed una loro
distribuzione adeguata possa risultare teorica in yuesto mo=

mento,wentre il problema potra essere risol® in maniersa piu

corretta in sede di attuazione e di verifica del Piano. Vewils
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- Verole pubbklico everde ljrhcu{ﬁo:

11 Py 41 2, individuato uns: vasta area all'interno del=
la guzle concentrare 8li impiunti sportivi comunali (campo di
calcio,tennis,palestra ecc.)

Juesta area & stata individuata nella zona a cavallo fra

la lottizzazione di S. Agata e i nuovi insediuzmenti previsti.

Cid ha consentito di risolvere anche in parte il problema
della zonw residenziale di S. Agata che & sorta in una posi=

zioni eccessivamente decentrata rispetto al nucleo urbano.

Per guanto riguurda il verde pubblico si & giia detto nel
capitolo della tutela ambientale e paesaggistica. Giova gui
aggiungere che attorno ulla zonu sportiva sono state previste
ampie.zone di verde a parco pubblico in considerazione anche

della presenza del torrente Bregine.

Z0NiE AGRICOLE

Dai provvedimenti e dai criteri d'intervento di ordine
generale chiariti in Precedenza,risulta conseguente guale e=
lemento essenziale la regolamentazione delle zone agricole,

le guali vengono vincolate alla specifica destinazione.

In tali zone & prevista una normativa conforme alla leg=
ge regicnale n. I§&7 del 24.2.75. Infatti 1la destinazione
specifica e lu esclusione dalle zone agricole di altri edi=
fici di natura diversa costituisce un provvedimentd indispen=
Ssabile di protezione da azioni di smembramento wppurentemente
redditizie,ua a lungo andare nocive Bia per la esecuzione
di piani zonali per l'agricoltura,sia per l'interesse gene=
rale e collettivo ed infine per gli altri oneri di urbaunizza=

zione e dei servizi.
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Inoltre tale provvedimento & uno strumento di protezione
de!l paesaggio. Ad integrare guesto provvedimento il P. di Z.
impéne il rispetto di zona omogenea A3 intorno ad alcuni com=
pbessi architettonici rurali,sia per la protezione delle vi=
suali,sia per i valorix ambientali e paesaggistici del terri=
torio.

TARELLA RIASSUNT IVA DE| DAT) UQBAU\sﬂc{:

Sf

mge. vol.ed. abitanti
Zone di espansione 343 44.6501 58.045 20
C2 2 4024I0) 689690 6387
C3 | .8 5.000 3.600 36
Totale
o abitanti
Zone industriaii D1 3 58.I40 I74.420
ed artigianalii D2 3 40.480 I109.296
standards
my/ab/
Istruzione - 28.700 - - 11,6 5%
Servizi ed attrezza=
ture collettive - 82.330 - - 32, T %
Parcheggi - 16.232 - - 6,9 ' 2%0
Verde Pubblico 161.400 63,7 5%
Totale | 7'} 114,9

(0) Per le zone C il calcolo del Volume & stato effettuato in

base all'indice reale ottenuto scorporando dalla superficie

N Ao

edificabile quella da destinursi ad opere di urbanizzaziene

primaria.
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-Per le zone D il calcolo del volume & stato effettuato
scorporando dalla superficie totale il I0% da destinarsi
a verde pubblico e parcheggi come da D.l. 1968
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ART, I )~ MODALITA' DI ATTUAZIONE

I1 programma di fabbricazione sarid attuato con l'osservanza

delle leggi generali e speciali, del regolamento edilizio e di
igiene mediante piani di lottizzazione da presentarsi a cura dei
privati proprietari di aree fabbricabili o predisposti,in caso
diverso,direttamente dal Comune come previsto dall'art.28 della
legge 17/8/1942 n. 1I50 modificato e integrato dalla legge 6/8/
1967 n. 765.

ART, 2)- SUDDIVISIONE IN ZONE

I1 territorio comunale,ai sensi e per gli effetti della leg=
ge 6/8/1967 n, 765 & suddiviso in zone territoriali omogenee
di cui all'art.2 del D.M. 2/4/I968 n. 1444 e riportate all'art.
82 del regolamento edilizio allegato al programmé di fabbrica=

z ione,

ART, 3)- ZONA A

" Sottozone A1)

Comprende i centri storici. Vi sono consentiti solo il restaureo

conservativo degli edifici,previo parere della soprintendenza
ai monumenti, e le demolizioni 4i corpi di fabbrica privi di
valore architéttoxino per la bonifica del tessuto urbanoe o per
la bonifica di giardini cortili,sempre previo parere della so=
printendenza ai Monumenti.

Sono vietate: ogni qualsiasi trasformazione, ogni demolizione
e ricostruzione,ogni aggiunta edilizia,ogni modifica delle co=
perture esistenti,ogni modifica dell'arredo urbeno antico.

Sono consentite solo operazioni in ordone alle esigenze di






eonsolidamento e & guelle igieniche e di abitabilita degli
edifici. Per oberazioni di consolidamento devono intendersi
solo guelle necessarie ad assicucare la stabilita dell'edi=
ficio e riguardanti fondazioni,strutture portanti, e coper=
ture, e che non comportino modifiche o alterazioni sostan=
zimli alle strutture murarie originarie dell'edificio.

Per gli edifici notificati ai sensi della legge 1/6/I1939
n.IOdS e della legge <9/6/1939 n. I497,valgono le eventuali
disposizioni maggiormente restrittive delle leggi stesse.

E' vietato occupare con costruzioni di qualsiasi genere
(comprese tettoie) anche provvisorie o prefabbricate,glardi=

ni,cortili,chiostrine ed in genere tutti gli spazi liberi.

Dovranno rimanere inalterate le aree inedificate tra gli
edifici o comungue afferanti.'Tali aree dovranno rimanere
inalterate anche nella loro forma. L'unico intervento ammes=
80 & gquello del restauro conservativo,previa approvazione .-

da parte della Soprintendensa ai Monumenti.

Allo scopo di rendere possibile con rispetto del criteri
conservativi e di restauro,operazioni di risanamento organi=
co ed unitario saranno dal Comune redatti piani particolareg=
giati di esecuzione che interesseranno gradualmente singoli
comprensori sulla base minima di un isolato. Il Comune provve=
derds ad effettuare indagini storico-edilizio e socio-economi=
che necessarie all'aindividuazione in ciascun comprensorio

dei caratteri e dei gradi dell'intervento.

Dalls destinazione d'uso della sottozona Al) sono esclusis
-depositi e magazzini di merci all'ingrosso,

-rimesse per automezzi di portata superiore a 10 ql.
-impianti industriali di qualsiasi genere e laboratori anche

\ di carattere artigianale,






-caserme,istituti di pena,ospizi o ospedali o case di cura con
pil di 50 letti,

-alberghi con pid di 30 letti,

-centri mercantili,

-nattatoi,

-supermercati,

~-gtamgoni di servizio per la distribuzione di carburante,

-depositi o centri di raccolta e smistamento deli rifiuti urbani.

I1 Comune avrd facoltd di rifiutare ( e di revocare) licenze
per l'installazione di esercizi di rifiutare ( e di revocare)
licenze per l'installazione di esercizi a carattiere commerciale
e di uffici pubblici e privati che arrechino molestia o costiui=
scono pregiudizio ed intralcio alla cirecolazione o cowportino
aumento di carico urbanistico.

I1 Comune avra facoltd di consentire é nuove destinuzioni d'uso
(tranne guelle sopra indicate),qualora queste siano compatibili

con il carattere urbanistico oltre che storico ed artistico;i
del complesso e,sopratutto,non contrastino con la concezione

unitaria propria dei singoli organisml edilizi.

In merito zl restauro conservativo & da osservare che il rego=
lamento edilizio dovra prevedere una ccmpleta descrizione delle
modalitd di intervento,dell'impiego del matiriali,delle tecni=
che di esecuzione per attusre il restauro degli edifiei,dell‘ar=
redo urbano e dell'ambiente secondo validi e moderni criteri
riferibili alla Carta d'Atene,alla Carta di Venezia ed alla
Carta del Restauro (I97¢).

t A2

Gompréndo le aree urbane sostanzialmente da conservare in
quanto integrative dei centri sborici.

Previo parere della Soprintendenza dilionumenti vi sono ammessij
a)- per gli edifici di valore storico- o storico-architettonico

o storico-ambientalie,il solo restauro conservativo;
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per gli edifici moderni di scarso valore storico e storico
architettonico o storico-ambientale la solo ristrutturazio=
ne entro la volumetria esistente.
Sono escluse le demolizioni e le ricostruzioni. :
Sovranno rimanere inalterate le aree inedificate interposte
tra gli edifici o comungue ad esse afferenti. Tale aree do=
vranuo rimanere inalterate anche nellu loro forma. L'unico
intervento ammesso & queilo del restauro conservative previa
approvazione della soprintendenza ai Monumenti.
L' vietato occupare con costruzioni di gualsiasi genere
(comprese tettoie) anche provvisorie o prefabbricute,giardi=
ni,cortili,chiostrine ed in genere tutti gli spazi liberi.
Dalla destinazione d'uso della sottozona A2) sono esclusis
~depositi e magazzini di merce all'ingrosso,
-rimesse per automezzi di portata superiore a I0 qle.,
—~impianti industriali di qualsiasi genere,
-caserme,istituti di pena,ospizi o espe@eald o case di cura
eon pil di 50 letti,
-alberghi con pild di 30 letti,
-centri mercantili,
~supermercati,
-mattatoi, _
~-stazioni di servizio per la distribuzione di earburanti,
~depositi o centri di raccolta e smistamento dei rifiuti
urbani,. 4
Nella destinazione d'uso della sottozona AZ) sono ammes=
si laboratori artigiani,esercizi commerciali,uffici pubblis=
ei e privati, a condizione che non arrechino molestia, che
non costituiscano pregiudizio.che non comportino aumento
di carico urbanistico,che siano compatibili con il caratte=
re urbanistico,oltre che storico ed artistico,del comples=
so &), sopratutto,non contrastine con la concezione unitas=
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ria propria dei singoli orgenismi edilizi,

Sottozona Aj]

Comprende le aree non urbane d'interesse ambientale integrative
e protettive nei riguardi dei centri storici o le aree non urbane
di autonomo pregio ambientale o naturale.
Previo pureme della Soprintendenza ai Monumenti vi sono ammessit
a)= per gli edifici di valore storico o storico-architettonico
o storico-ambientale 11 solo restauro conservativo.

b)- per gli edifici moderni di secarso valore storico o storico-
architettonico o storico-ambientale,la sola ristrutturazione
entro la volumetria esistente.

Sono soggette al vinecolo non aedificandd.

Le sottozone Aj3)- dovranno essere configurate le caratteristi=
che naturali del paesaggio,per far si che si mantenga inalte=
rato il rapporto fra fatti architettonico-urbanistici ed am=
biente circostante e ¢he comunque siano preservati i loro pe
culiari pregi ambientali e naturali.

ART, 4)- Zone B

Nelle ione B)- (sottozone B1 e B2) & consentito il rilascio
di singole licenze di costruzione nei limiti dei rispettivi
indici di zone subordinatamente all'esistente delle opere
di urbanizzazione priqarii o all*impiego dei privati di pro=
cedere all'attuszione delle medesime contemporaneamente alle
costruzioni oggetto della licenza.

L'guministraszione comunale potra comungue richiedere il piano
di lottizzazione o procedere essa stessa alla formazione del'
piano per aree dove si riscontri l'esigenza di coordinare
iniziative diverse.

Hottozona Bl
‘Destinazione: abitazioni,uffici,locali ed esercizi pubbliei,

autorimesse,botteghe,laboratori artigianali
e officine con esclusione di attivitd rumorose
e moleste.

Tipologia: fabbricati isolati,a schiera a nuclei oppure



complessi edilizi secondo le previsioni dei piani di lottizza=
zione convenzionati.

vehsita fondiaria: If= V/A I,5

Altezza wassimas ml, ©,80

Altezza minima: " 3,30

pistanza minima dei fabbricati - fra loro ml. IO

A ~ dai confini ml. 5
Distanze minima dei fabbricati dai fili stradali: Bls B

Destinazione: come Bl
Tipologia: " H .

Vehsith fondiaria: If = V/A z'me/nq.

Rapporto di ééportura: Re= Ae/ A 40%

Altezza massima: ml. 1l

Altezza minima n 3450

vistanza minima dei fabbricati- fra loro ml. IO dai confini ml.>
Distanza minima dei fabbricati dai fili stradali: ml. D.

o e U
Nelle zone &) 1'edificazione avverra esclusivamente & mezzo di
. preventiva approvazione di piani esecutivi
Sgtgegggg A
Destinazionesabitazioni,uffici,locali ed esercizi pubblici,au=

torimesse,botteghe ;laboratori artigienali con esclusione di
attivith rumorose e moleste. '

Tipologiajfabbricati isolati a schiera,a nuclei oppure complessi
edilizi secondo le previsioni dei piani di lottizzazione conven=

zionati.
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Densitd fondiaria : If = V/A I,5
Rapporto di copertura: Re = Ac/a 35%
Altezza massima: ml. ©,50
| "  minima g~
Distanza minima dei fabbricati - fra loro ml. IO
- dai confini ml.5
-Distanza minima dei fabbricati dai fili stradalits

-ml.5 per strade ml, 7

ol 7% RS w7 enl,. IS
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L'edificazione & consentita tramite preventiva appro=
vazione di piani particolareggiati redatti dall' Aun/ne
comunale o di lottizzazioni comvenzionate.

Destinazione: abitszioni;uffici,locnli ed esercizi pubblici,
autorimesse,botteghe,laboratori artigianali con
esclusione di attivitd rumorose e woleste.

Tipologia: ’ fabbricati isolati,a schiera, a nuclei oppure
complessi edilizia secondo le previsioni dei
piani di lottizzazione convenzionati.

Densith fondiaria: If = V/A 2 me/mq

Rapporto di copertura: Re = Ac/A 30%
Altezza massima: ml. 8,80
Distanza minima dei fabbricayi ~tra loro ml.IO
: -dai confini ml.5
Distanza minima dei fabbricati dai fili stradali:
Nella sottozona C2 l'edificazione & consentita in presenza
di Piano di Zona redatto dall'Amm/ne Comunale (legge n. I67
18/4/1962 e successive modificazioni)






~-nl.5 per strade minori o uguali a ml. 7
"%, » * maggiori di ml.7 e minori di ml. I3
" Io " n n L] " Ib

Bottozona CJ
Destinagzione: abitazione
Tipologia :come zona C1 e C2
Densitd fondiaria: If= V/A 0,8 me/mq.
Rapporto di copertura: Re = Ac/A 25%
Altezza massima : ml. 6,50 '
Distanza minima dei fabbricati- tra loro ml. IZ2
: - dai confini ml.6
Distanza minima dei fabbricati dai fili stradalis
ml. 6 per strade minori o uguali a al.7 :
“ 8,00 * " maggiori a ml.7 e minori d4i ml.I5
" Iz L " L L] n IS.

Nellas sottozona C3 l'edificazione & comsentita esclusivamente
in presenza di piani particolareggiati redatti dall'Anm/ne

Comuna i@,

Kottozona U4

Nella lottazond 04 1'edificazione ¢ consentita nel rispetto

del piano di lottizzazione approvatoc in data Ay-C-A96% cc. 19
e comungue nel rispetto dei D.M. ( LL.PP )

I° aprile I968 n. 1404 e 2° aprile 1968 n. 1444
Alte2za massima 1 ml. 6.5

Dutinazionox impianti industriall ed artigianali
Sono ammessi locali residenziali per 1'abita=

z.one delim custode o per il titolare dell'azien=
da.







La superficie netta complessivamente non dovra superare
mg.I130 e dovra costituire una sola unitd abitatiba per
ogni unitd produttiva.

Tipologia: fabbricati industriali,capannoni,silos ecec...
Dehsitd fondiaria: If = V/A 3mc/mq.
Rapporto di coperturas Re = Ac/A 40%
Altezza massima: ml, IZ
" minima " 3,00
Distanza minima dai fabbricati- tra loro ml. I2
dai confini ml.6
Distanza minima dei fabbricati dai fili stradali:
-ml+5 per strade minori o uguali a ml.7
" 7450 per strade maggiori a ml.7 e minori di ml. I5
* I0 per strade maggiori a ml. IS5
Sono esenti dai limiti di altezza le strutture tecnologiche
(cam;ni,torri di lavorazione,silos ecc.)
Le zone saranno regolate da lottizzazioni da convenzionare
in cui la percentuale delle aree destinate a parcheggi,verde
ecc. con esclusione delle sedi viarie non dovra essere infe=
riore al I5% dell'intera superficie destinata all'industria.

Sottozona D1 (Zona di completamento)

Nella sottozona D1 l'edificazione degli impianti industria=
1i ed értigianali ammessi & consentita previo rilascio di li=
cenza edilizia,subordinatamente alla presenza o alla previsao=
ne delle opere di urbanizzazione primaria ed al pagamento
di quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria da

stabilirisi tramite apposita delibera consiliare.

Sottozona D2 ( Zona di espasione )

Nella sottozcona D2 1'edificazione degli impianti industria=
1i ed artigianli ammessi & counsentita previa approvazione di

piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate.
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ART.7)-Zona E

Sono le zone previste con destinazione agricola secondo
i1 D.M.(LL.PP.) 2/4/68 n. I444.In dette zone 1l'edificazione &
consentita nel rispetto delle leggli regionali n.I6 e I7 del
24/3/75 e della legge regionale n.49 del 23/5/75.

Nelle sottozone E1 le costruzioni consentite dovranno sottesta=
re alle aoguenti condizionis
~densita fqndiaria~manaima 0,03 me/mgq
-altezza massima ml. 6,50
~distanze dai confini ml. ©
~distanze dei tsbhrtcati tra loro ml. 12

Sono esenti dai 11&1%1 di nltozag,silee,torri dai acreaziono,
-di distillaziano © -comunque 10 strutturo tecnolegiche.

Nelle sottozone E1 le costruzioni eonsentito dovranno ossers=

vare le distanze a protezione del nastro stradale di cul al
Dede 1/4/1968 n. 1404, ne;;o—pa&44—boscax‘-ancc#cab-poncazaoQltu

Sottozona EZ

Sono le zéna soggette al vincolo idrogeologico ai sensl del=
la legge 30/12/1923 n., 3267.

%,_
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Nella sottozona K2 le costruzioni consentite dovranno sot=

tostare alle seguenti condizioni:

-d.haité fondiaria wmassima 0,03 me/mq

-altezza massima ml. 5,80

~distanza minima dai confini ml.IO

~distanza minima dai fwbbricati tra loro ml. 2u

Nelle aree¢ non coltivate,la density messima e' ridotta a
OQOI mc/ﬂq.

Nella sottozona BZ le costruzioni dovranno osservare la dis=
stanza di protezione del nastro stradale di cui al D.k. I/4/68
n. 1404,

~destinazione: scuole di ogni ordine e grado,asili,attrezza=
' ture sanitarie e di assistenza,chiese,mercati,
biblioteche centri collettivi ecec.
Le zone per le attrezzature e servizi devono
eorrinpond.ro alle norme stabilite dal D.M.
n. 1444 del 2/4/1968
altezza minima m. 4;20
*  massima m. IZ

a)- destinazione: formazione di parehi,giardini pubblici e

attrezzature sportive.

b)- tipo di intervento: & vietata qualsiasi costruzione ad
accezione di guelle per attrezzature
pubbiiche da parte dell'AC e d4i even=
tuali concessionari e destinate a giuo=
co di ragazzi,posti di ristoro,ricrea=
zione o0 riposo nel limite massimo di
mq.< di superficie coperta per ogni
200 mg. di zona verde.






altezza minima m. 3,50
. massima m. 5,00

a)- dutinaaim— pretezione di ntraﬂc,einiteri corsi d'acqua,
eec. Purchi printi aventi particolare valore
b)- tipo di intervento: & vidtata qualsiasi nuova eoﬁruienc
che insista sulla zoma a vincolo speciale.
E' vietato 1l'abbattimento di qualsiasi pianta
di alto o medio fusto,salvo che essa Venga
sosﬂ%\ut& con tre nuove piantg eho abbiano
gid raggiunto un'altezza non mr.:'im a
me 3,00 dovranno inoltre essere osservate le
~ norme di cui al D.M. n. 1404 del 1/4/1968
e n. 1444 del 2/4/68.

REGIONE TDSCANA
APPROVATA COME DA DELIBERAZIONE

DZLLA GIUNTA REGK)NALE.
NDOSS DEL2 5 B
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ART,I)- MODALITA' DI ATTUAZIONE

Il programma di fabbricazione sari attuato con l'osservanza

delle leggi generali e speciali, del regolamento edilizio e di
igiene mediante piani di lottizzazione da presentarsi a cura dei
privati proprietari di aree fabbricabili o predisposti,in caso
diverso,direttamente dal Comune come previsto dall'art.28 della
legge 17/8/1942 n. II50 modificato e integrato dalla legge 6/8/
1967 ae 765,

ART, 2)- SUDDIVISIONE IN ZONE

I1 territorio comunale,ai sensi e per gli effetti della leg=
ge 6/8/I967 n., 765 & suddiviso in zone territoriali omogenee
di cui all'art.2 del D.M. 2/4/1968 n. I444 e riportate all'art.
82 del regolamento edilizio allegato al programma di fabbrica=

zione.,

ART, 3)- ZO0NA A

Sottozone A1)

Comprende i centri storici. Vi sono consentiti solo il restauro
conservativo degli edifici,previo parere della soprintendenza
ai monumenti, e le demolizioni di corpi di fabbrica privi di
valore architettomwino per la bonifica del tessuto urbano o per
la bonifica di giardini cortili,sempre previo parere della so=
printendenza ai Monumenti,

Sono vietate: ogni qualsiasi trasformazione, ogni demolizione
e ricostruzione,ogni aggiunta edilizia,ogni modifica delle co=
perture esistenti,ogni modifica dell'arredo urbano antico.

[}
Sono consentite solo operazioni in ordéne alle esigenze di



consolidamento e & gquelle igieniche e di abitabilitd degli
edifici. Per operazioni di consolidamento devono intendersi
solo guelle necessarie ad assicucare-la stabilita dell'edi=
ficio e riguardanti fondazioni,strutture portanti, e coper=
ture, e che non comportino modifiche o alterazioni sostan=
zimli alle strutture murarie originarie dell'edificio.

Per gli edifici notificati ai sensi della legge 1/6/1939
n.I089 e della legge 29/6/1939 n. I1497,valgono le eventuali

disposizioni maggiormente restrittive delle leggi stesse.

E' vietato occupare con costruzioni di gualsiasi genere
(comprese tettoie) anche provvisorie o prefabbricate,giardi=

ni,cortili,chiostrine ed in genere tutti gli spazi iiberi.

Dovranno rimanere inalterate le aree inedificate tra gli
edifici o comungue afferenti.‘Tali aree dovranno rimanere
inalterate anche nella loro forma. L'unico intervento ammes=
80 & guello del restauro conservativo,previa approvazione

da parte della Soprintendenza ai Monumenti.

Allo scopo di rendere possibile con rispetto dei criteri
conservativi e di restauro,operazioni di risanamento organi=
co ed unitario saranno dal Comune redatti piani particolareg=
giati di esecuzione che interesseranno gradualmente singoli
comprensori sulla base minima di un isolato. 11 Comune provve=
derh ad effettuare indagini storico-edilizio e socio-economi=
che necessarie all!mindividuazione in ciascun comprensorio

dei caratteri e dei gradi dell'intervento.

Daila destinuzione d'uso della sottozona A1) soéno esclusis
-depositi e magazzini di merci all'ingrosso,

-rimesse per automezzi di portata superiore a 10 gl.
-impianti industriali di qualsiasi genere e laboratori anche

, di carattere artigianale,



-caserme,istituti di pena,ospizi o ospedali o case di cura con
pid di 50 letti,

-alberghi con pih di 30 letti,

-centri mercantili,

-mattatoi,

-supermercati,

-stamfoni di servizio per la distribuzione di carburante,

-depositi o centri di raccolta e smistaumento dei rifiuti urbani.

I1 Comune avrd facolta di rifiutare ( e di revocare) licenze
per l'installazione di esercizi di=—sbddubemeelg—ci—eawoasng)
esnss—sesslanstaThweeene=diseseetad o Cari L cre commerciale
e di uffici pubblici e privati che arrechino molestia o costiui=
scono pregiudizio ed intralcio alla circolazione o cowportine
aumento di carico urbanistico.

Il Comune avra facolta di consentire a nuove destinuzioni d'uso
(tranne guelle sopra indicate),qualora gqueste siano compatibili

con il carattere urbanistico oltre che storico ed artistico,
del comple¢sso e,sopratutto,non contrastino con la concezione

unitaria propria dei singoli or_anismi edilizi.,

In merito al restauro conservativo & da osservare che il rego=
lamento edilizio dovra prevedere una completa descrizione delle
modalitd di intervento,dell'impiego dei materiali,delle tecni=
che di esecuzione per attuare il restauro degli edifici,dell‘'ar=
redo urbano e dell'ambiente secondo validi e moderni criteri
riferibili alla Carta d'Atene,alla Carta di Venezia ed alla
Carta del Restauro (I197¢).

Sottomena AZ2)

Comprende le aree urbane sostanzialmente da conservare in
quanto integrativeldei centri sttrici.

Previo parere dellu Soprintendenza dilionumenti vi sono ammessij
a)- per gli edifici di valore storico- o storico-architettonico

o storico-ambientale,il solo restauro conservativoj
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b)- per gli edifici moderni di scarso valore storico e storico
architettonico o storico-ambientale la solo ristrutturazio=
ne entro la volumetria esistente.

Sono escluse le demolizioni e 1le ricostruzioni.
Sovranno rimanere inalterate le aree inedificate interposte
tra gli edifici o comunque ad esse afferenti. Tale aree do=
vranuo rimenere inalterate anche nells leoro forma. L'unico
intervento ammesso & quello del restauro conservativo previa
approvazione della soprintendenza ai &onumopti.
L&' vietato occupare con costruzioni di qualsiasi genere :
(comprese tettoie) anche provvisorie o prefabbricate,giardi=
ni,cortili,chiostrine ed in genere tutti gli spazi liberi.
DJalla destinazione d'uso della sottozona AZ) sono esclusis
-depositi e magazzini di merce all'ingrosso,
~rimesse per automezzi di portata superiore a IO ql.,
-impianti industriali di qualsiasi genere,
-caserme,istituti di pena,ospizi o espedaldé o case di cura
con pil di 50 letti,
-alberghi con pil di 30 letti,
-ceutri mercantili,
-supermercati,
~-mattatoei,
-stazioni di servizio per la distribuzione di earburanti,
~depositi o centri di raccolta e smistamento dei rifiuti
urbani.
Nella destinazione d'uso della sottozona AZ) sono ammes=
81 laboratori artigiani,esercizi commerciali,uffici pubbli=
ci e privati, & condizione che non arrechino molestia, che
non éostituiscano pregiudizio,cho non comportino aumento
di carico urbanistico,che siano compatibili con il caratte=
re urbanistico,oltre che storico ed artistico,del comples=
so k), sopratutto,non contrastino con la concezione unita=



ria propria dei singoli organismi edilizi.

Sottozona A3)

Comprende le aree non urbane d'interesse ambientale integrative
e protettive nei riguardi dei centri storici o le aree non urbane
di autonomo pregio ambientale o naturale.

Previo purenme della Soprintendenza ai Monumenti vi sono ammessi:
a)- per gli edifici di valore storico o storico-architettonico

o storico-ambientale ii solo restauro conservativo.

b)- per gli edifici moderni di scarso valore storico o storico-
architettonico o storico-ambientale,la sola ristrutturazione
entro la volumetria esistente.
sono soggette al vincolo non aedificandi.

Le sottozone A3)- dovranno essere configurate le caratteristi=
che naturali del paesaggio,per far si che si mantenga inalte=
rato il rapporto fra fattli architettonico-urbanistici ed am=
biente circostante e che comunque siano preservati i loro pe

culiari pregi ambientali e naturali.

ART, 12~ Zone B

Nelle zone B)- (sottozone B1 e BZ2) & consentito il rilascio
di singole licenze di costruzione nei limiti dei rispettivi
indici di zone subordinatamente all'esistenze delle opere

di urbanizzazione primaria o all'impiego dei privati di pro=
cedere all'attuazione delle medesime contemporaneamente alle

costruzioni oggetto della licenza.

L'amministrazione comunale potra comungue richiedere il piano
di lottizzazione o procedere essa stessa alla formazione del
piano per aree dove 8i riscontri l'esigenza di coordinare
iniziative diverse.

Hottozona 1

 Destinazione: abitazioni,uffici,locali ed esercizi pubblici,
autorimesse,botteghe,laboratori artigianali
e officine con esclusione di attivitd rumorose
’ e moleste.
- Tipologia: fabbricati isolati,a schiera a nuclei oppure
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complessi edilizi secondo le previsioni dei piani di lottizza=
zione convenzionati.

Dehsita fondiaria: If= V/A I,5
Rapporto da co»pevl‘m v Re:Ac/A agv/o
Altezza uassima: ml, 8,80

Altezza minima: " 3450
Distanza minima dei fabbricati - fra loro ml. IO

- dai confini ml. 5
Distanza minima dei fabbricati dai fili stradali: ml. >

o Z B2

Destinazione: come B

Tipologia: " B

Dehsita fondiarias If = V/A 2 me/mg.

Rapporto di copertura: Re= Ac/ A 40%

Altezza massima: ml. 11

Altezza minima » 3,450

pistanza minima dei fabbricati- fra loro ml. 10 dai confini ml.>
Distanza minima dei fabbriéati dai fili stradali: ml. 5.

ART. 5 one U

Nelle zone U) l'edificazione avverra esclusivamente a mezzo di
preventiva approvazione di piani esecutivi

Sottozona U1

Destinazionesabitazioni,uffiei,locali ed esercizi pubblici,au=
torimesse,botteghe ,laboratori artigianali con esclusione di

attiviti rumorose e moleste.

Pipologiajfabbricati isolati a gchiera,a nuclei oppure complessi
edilizi secondo le previsioni dei piani di lottizzazione conven=

zionati.
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Densitd fondiaria : If = V/a 1,5
Rapporto di copertura: Re = Ac/a 35%
Altezza massima: ml. 0,50
* minima il P
Distanza minima dei fabbricati - fra loro ml. IO
- dai confini ml.5
Vistanza minima dei fabbricati dai fili stradalis

-ml.5 per strade ml. 7

T30 . 2 T enl: 18
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L'edificazione & consentita tramite preventiva appro=
vazione di piani particolareggiati redatti dall'Auuw/ne
comunale o di lottizzazioni convenzionate.

Sottozona C2

Destinaziones: abitazioni,uffici,locali ed esercizi pubblici,
autorimesse,botteghe,laboratori artigianali con
esclusione di attivitid rumorose e moleste.

Tipologia: fabbricatli isolati,a schiera, a nuclei oppure
complessi edilizia secondo le previsioni dei
piani di lottizzazione convenzionati.

Densitd fondiaria: If = V/A 2 me/mq

Rapporto di copertura: Re = Ac/A 30%
Altezza massima: ml. 8,80
Distanza minima dei fabbricayi -tra loro ml.IO
| -dai confini ml.5

Nella sottozona C2 l'edificazione & consentita in presenza
di Piano di Zona redatto dall'Amm/ne Comunale (legge n. I67
18/4/1962 e successive modificazioni)
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bis'i'ev\za mimma del ]Qa,\o\ov(ca’\: dai -t\‘l: Fvad al. -

-nl.5 per strade minori o uguali a ml. 7
.50 " % maggiori di ml.7 e minori di ml. I>
" IO " " n L] L Ib

Sottozona CJ

Destinazione: abitazione

Tipologia :come zona C1 e C2

Densitd fondiaria: If= V/A 0,8 mc/mqg.

Rapporto di copertura: Re = Ac/A 20%k

Altezza massima : ml. 6,50

Distanza minima dei fabbricati- tra loro ml. I¢
- dai confini ml.6

Distanza minima dei fabbricati dai fili stradali:

ml. 6 per strade minori o uguzli a ml.7

" P00 ¥ " maggiori a ml.7 e minori di ml.I>
" Iz " " " " " 15.

Nella sottozona C3 l'edificazione & consentita esclusivamente
in presenza di piani particolareggiati redatti dall'Amm/ne

Comuna.e.

sottozona C4

Nella sottozona C4 l'edificazione ¢ consentita nel rispetto

del piano di lottizzazione approvato in data 13 -6-G8. cc./9

e comungue nel rispetto dei D.M. ( LL.PP )
I1° aprile I968 n. I404 e 2° aprile 1968 n. 1444

ART. 6 4ona b

Destinazione: impianti industriali ed artigianali
Sono ummessi locali residenziali per l'abita=

z.one del® custode o per il titolare dell'azien=

da.



La superficie netta complessivamente non dovra superare
mg.I30 e dovrd costituire una sola unith abitatiba per

ogni unitéd produttiva.

Tipologia: fabbricati industriali,capannoni,silos ecc...
Dehsita fondiaria: If = V/A 3mc/mq.
Rapporto di copertura: Re = Ac/A 40%
Altezza massima: ml. IZ
" minima ¥ 200
Distanza minima dai fabbricati- tra loro ml. I2
dai confini ml.6
Distanza minima dei fabbricati dai fili stradali:
-ml.5 per strade minori o uguali a ml.7
" 7,50 per strade maggiori a ml.7 e minori di ml. I5
* I0 per strade maggiori a ml. IS
oono esenti dai limiti di altezza le strutture tecnologiche
(camini,torri di lavorazione,silos ecc.)
Le zone saranno regolate da lottizzazioni da convenz.onare
in cui la percentuale delle aree destinate a parcheggi,verde
ecc. con esclusione delle sedi viarie non dovra essere infe=

riore al I5% dell'intera superficie destinata all'industria.

Sottozona D1 (Zona di completamento)

Nella sottozona D1 l'edificazione degli impianti industria=
1i ed artigianali ammessi & consentita previo rilascio di li=
cenza edilizia,subordinatamente alla presenza o alla previspo=
ne delle opere di urbanizzazione primaria ed al pagamento
di quota parte delle opere di urbaniszazione secondaria da

stabilirisi tramite apposita delibera consiliare.
Sottozona D2 ( Zona di espasione )

Nella sottozona D2 l'edificazione degli impianti industria=
li ed artigianli ammessi & cunsentita previa approvuzione di

piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate.
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Nelle zone previste dal P,R.G con destinazione agricola=-
zone omogenee E secondo il D.M. (LL.PP) 2/4/1.6& n. 1444 fino

all'approvazione di piani di zona che definiscano per lo svi=

ART, 7)- Zona E)

luppo delle aree extraurbane l'utilizzazione agricolo-foresta=
le,le opere e infrstrutture necessarie per le attivitd produt=
tive,le eventuali residenze ed i relativi servizi, e comungue
non oltre tre anni dalls data di entrata in vigore delle leggi
regionali 24/2/1575 n. 16 e n.I7,non sono consentite nuove co=
struzioni con destinazione d'uso residenziale.

Sono peraltro consentite nuove costruzioni,con indice mas=
8imo di fabbricabilitd fondiario come specificato per le varie
sottozone, e comungue ne. limite massimo di mg. 600 con desti=
nazione d'uso di abitazione,per guei coltivatori diretti che
non siano proprietari essi stessi o gli appartenenti al loro
nucleo familiare,di abitazioni e che dimostrino di dedicare
all'attivité.almeno due terzi del proprio tempo di lavoro com=
plessivo é che ricavino dall'attivita medesima almeno due terzi
del proprio reddito globale da lavoro risultante dalla propria

posizione fiscale.

Nelle zone agricole in cui l'impresa diretto-coltivatrice’
¢ caratterizzata da particolare frammentazione della proprieta,
l'indice di fabbricabilitd ai fini del comma precedente,pud
essere applicato anche con riferimento a lotti non coentigui,
purch® i fondi situati nello stesso Comune ed intes&ati cata=
stalmente ad unica ditta abbiamo superficie complessiva non
inferiore a tre ettari ed il lotto su cui dovra insistere la
costruzione non sia comungue inferiore a mg. 5000=

Sono altresl consentite costruzioni con destinazione d'uso
di annessi agricoli (opere,impianti ed edifici necessari alla
conduzione agricola e alla prima trasformazione di prodotti
agricoli,alla loro valorizzazione commerciale,agli allevamenti)
con indice massimo di fabbricab:.litd fondiario,valutato compu=
tando i volumi esistenti,come specificato per le varie sotto=

zone.
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Le licenze relative agli interventi di cui ai comma prece=
denti sono rilasciate previa sottoscrizione di atti di conven=
zione- da trascrivere presso la Conservatoria dei Registri Immo=
biliari- in cui i pfopriedati si impegnano per se stessi e per
gli aventi causa & non modificare le destinazioni d'uso previste

Nel caso di iniziative finalizzate @lla maggiofe produttivita
agricola o di coperative agricole o di agricoltori associati e
per iniziative concernenti colture in serra,sono auuesse deroghe
alle norme di cui ai precedenti comma con specifiche varianti
agli strumenti urbanistici che prevedano all'interno delle zone
agricole la localizzazione @ la particolare normativa per 1l'in =
tervento.

I provvedimenti di adozione delle varianti di cui al comma

precedente sono pubblicati nel primo giorno festivo immediata=
mente successivo a quello dell'adozione e trasmessi alla Giunta
Regionale,per i provvedimenti di competenza,entro il I5° giorno
dalla data di adozione.

Sottosona E1

Nelle sottozone E1 le costruzioni consentite dovranno sobtosta=
re alle seguenti condizionis
-densitd fondiaria massima 0,03 me/mq
-altezza massima ml. 6,50
~distanza dai confini ml. ©
~distanza dei fabbricati tra loro ml. 12
Sono esenti dai limiti di altezza,silos,torri di aereazione,
di distillazione o comungue le strutture tecnologiche.
Nelle sottozone E1 le costruzioni consentite dovranno osser=
vare le distanze a protezione del nastro stradale di cui al
D.bie I/4/1968 n. 1404. Nelle parti boscate ancorche percorse

dal fuoco & comunque vietata la costruzione di edifieci.

Sottozona EZ

Sono le zone soggette al vincolo idrogeologico ai sensi del=
la legge 30/12/1923 n. 3207.
In tale sottozona il rilascio di licenze edilizie per co=

struzione consentite deve eassere preceduto dalle prescrizioni
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che competenti uffici tecnici della Regione formulano ai fini
dell'art.l della citata legge.
Nella sottozona K2 le costruzioni consentite dovranno sot=
tostare alle seguenti condizioni:
-densita fondiaria massima 0,03 me/mq
-altezza massima ml. 5,80
~distanza minima dai confini ml.IO
-distanza minima dai fwbbricati tra loro ml. <U

Nelle aree non coltivate,la densiti messima e' ridotta a
0,0I me/mq.
Nelle parti boscate,ancorch® percorse dal fuoco, & comungue
vietata la costruzione di edifici.
Nella scttozona BZ le costruzioni dovranno osservare la dis=
stanza di protezione del nastro stredale di cui al D.k. 1/4/68
n. 1404,

ART,8)~ ZONA PLR ATTRELLATURE 18 SERVIZI COLLETTIVL

~destinazione: scuole di ogni ordine e grado,asili,attrezza=
ture sanitarie e di assistenza,chiese,mercati,
biblioteche centri collettivi ecc.
Le zone per le attrezzature e servizi devono
corrispondeire alle norme stabilite dal D.k.
n. 1444 del 2/4/1968
altezza minima m. 3;80

» massima m. IZ

ART, 9)- ZONA A VERDE PUBBLICO

a)- destinazione: formazione di parchi,giardini pubblici e

 attrezzature sportive.

b)- tipo di intervento: & vietata qualsiasi costruzione ad
accezione di guelle per attrezzature
pubb:iche da parte dell'AC e di even=
tuali concessionari e destinate a giuo=
co di ragazzi,posti di ristoro,ricrea=
zione o0 riposo nel limite massimo di
my.< di superficie coperta per ogni
200 mg. di zona verde.



Art.II-Norme transitorie per interventi edificatori consentiti nelle
zone agricole e nelle zone di rispetto stradale.

Per i fabbricati esistenti di uso residengiale,ubicati nelle zone
E,che risultino in contrasto con le previsioni del P.d.F. o con le
disposizioni dlle leggi regionali 24-2-75,n.16 e I7,sono consentite:
-a) opere di restauro e mamutenzione ordinaris e straordinariaj
~b) piceoli lavori di sistemazione con amplismenti una tantum,
fino a cinque anni dall'entrata in vigore delle predette
leggi regionali,per il miglieramento igienico~funzionale in
relazione a comprovate necessitd nei seguenti limitis
I- incremento di volume non superiore al 30%,con un massimo di
me.I00 per unitd abitative attuali di superficie netta minore
di Mo%;
II- incremento di volume non superiore al 20% con un massimo di -
me.75 per unitiabitative attuali di suporficie netta tra 90mq
e II0 mqp
III- incremento di volume non superiore al I0%,con un massimo di
mc.50 per unith abitative attuali di superficie netta tra
II0mg. e I3Omgejnessun incremento di volume & ammissibile
per unitd abitative attuali di superficie netta superiore a
a I3O0mge
R Per gli ammessi agricoli o per attrezzature varie legate alla attiwvi
vitd agricola,esistenti,escluse le abitazioni,possono comunque esse-
re ammessi una tantum,fino a cingque ammi dall’entrata in vigore deld
le leggi regionali 24-2-75 n. I6.e ITjampliamenti volumetrici dei
fabbricati esistenti non superiori al I00%,con un magsimo di me. 500.
Questi ultimi interventi sono autorizzati previa sottoscrizione di
atto di convenzione a favore del Comune-da trascrivere presso la
Conservatoria dei registri immobiliari-in cui i proprietari si impe-
gnano per se stessi e per gli aventi causa a non modificare la de-
stinazione d'uso corrente.
Gli interventi sugli immobili come castelli,torri,ville,casolari ti—
pici,che abbiano caratteristiche storico-artistiche,ai sensi delle
vigenti leggi in materia;dobbono essere soltanto di consolidamento
e di restauro conservativos
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altezza minima m. 3,50
Ay massima m. 5,00
- ZONA & ¥ BCIALE
a)- dhntinazione- proteziono di strade, cimiteri,corsi d'acqua,
] ecc. Purchi privati avonti particolarc valore
b)=- ttpo &i intervento: & vidtata qualsiasi nuova coatruziono
che insista salla zona a vincolo” speciale.
BY vietato 1'nbbattimonto di gualsiasi pianta
¥ alto ) madio fusto,salvo che essa venga
sostituita con tre nuove piante che abbiano
gid raggiunto un'altezza non inferiore a
3,00 dovranno inoltre easero osservate le
norme di cui_gl,D.K. n. 1404 del 1/4/1568
e n. 1444 del 2/4/68.
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ART, I)~ MODALITA' DI ATTUAZIONE

I1 programma di fabbricazione sara attuato con l'osservanza

delle leggi generali e speciali, del regolamento edilizio e di
igiene mediante piani di lottizzazione da presentarsi a cura dei
privati proprietari di aree fabbricabili o predisposti,in caso
diverso,direttamente dal Comune come previsto dall'art.28 della
legge I7/8/1942 n. II50 modificato e integrato dalla legge 6/8/
1967 n. T765.

ART, 2)- SUDDIVISIONE IN ZONE

I1 territorio comunale,ai sensi e per gli effetti della leg=
ge 6/8/1967 n, 765 & suddiviso in zone territoriali omogenee
di cui all'art.2 del D.M. 2/4/1968 n. I444 e riportate all'art.
82 del regolamento edilizio allegato al programme di fabbrica=

zione.

ART, 3)- ZONA A

Sottozone A1)

Comprende i centri storici. Vi sono consentiti solo il restauro

conservativo degli edifici,previo parere della soprintendenza
ai monumenti, e le demolizioni di corpi di fabbrica privi di
valore architettomino per la bonifica-del tessuto urbano o per
la bonifica di giardini cortili,sempre previo parere della so=
printendenza ai Monumenti.

Sono vietate: dgni qualsiasi trasformazione, ogni demolizione
e ricostruzione,ogni aggiunta edilizia,ogni modifica delle co=
perture esistenti,ogni modifica dell'arredo urbano antico.

L]
Sono consentite solo operazioni in ordéne alle esigenze di



consolidamento e & guelle igieniche e di abitabilita degli
edifici. Per operazioni di consolidamento devono intendersi
solo gquelle necessarie ad assicucare la stabilitd dell'edi=
ficio e riguardanti fondazioni,strutture portanti, e copers=
ture, e che non comportino modifiche o alterazioni sostan=
zimli alle strutture murarie originarie dell'edificio.

Per gli edifici notificati ai sensi della legge 1/6/I1939
n, 1089 e della legge <29/6/1939 n. 1497,valgono le eventuali

disposizioni maggiormente restrittive delle leggi stesse.

E' vietato occupare con costruzioni di gualsiasi genere
(comprese tettoie) anche provvisorie o prefabbricate,giardi=

ni,cortili,chiostrine ed in genere tutti gli spazi .liberi.

Dovranno rimanere inalterate le aree inedificate tra gli
edifici o comungue afferenti.'Tali aree dovranno rimanere
inalterate anche nella loro forma. L'unico intervento ammes=
80 ¢ guello del restauro conservativo,previa approvazione

da parte della Soprintendeinsa ai Monumenti.

Allo scopo di rendere possibile con rispettb dei criteri
conservativi e di restauro,operazioni di risanamento organi=
co ed unitario saranno dal Comune redatti piani particolareg=
giati di esecuzione che interesseranno gradualmente singoli
comprensori sulla base minima di un isolato. 1l Comune provve=
derad ad effettuare indagini storico-edilizio e socio-economi=
che necessarie allwindividuazione in ciascun comprensorio

dei caratteri e dei giradi dell'intervento.

Dalla destinuzione d'uso della sottozona Al) sono esclusis
-depositi e magazzini di merci all'ingrosso,

-rimesse per automezzi di portata superiocre a 10 gl.
-impianti industriali di gualsiasi genere e laboratori anche

y di carattere artigianale,



~casermne,istituti di pena,ospizi o ospedali o case di cura coh
pil di 50 letti,

-alberghi con pid di 30 letti,

-centri mercantili,

-mattatoi,

~-supermercati,

-stamioni di servizio per la distribuzione di carburante,

-depositi o centri di raccolta e smistamento dei rifiuti urbani.

I1 Comune avri fécolta di rifiutare ( e di revocare) licenze

ber l'installazione di esercizi < )
mt-w & carattere commerciale

e di uffici pubblici e privati che arrechino molestia o costiui=
scono pregiudizio ed intralecio alla circolazione o cowportine
aumento di carico urbanistico.
I1 Comune avra facolta di consentire a nuove destinazioni d'uso
(tranne quelle sopra indicate),qualora queste siano compatibili
con il carattere urbanistico oltre che storico ed artistico,
del complesso e,sopratutto,non contrastino con la concezione
unitaria propria dei singoli or anismi edilizi.

In merito al restauro conservativo & da osservare che il rego=
lamento edilizio dovra prevedere una completa descrizione delle
modalitd di intervento,dell'impiego dei materiali,delle tecnis=
che di esecuzione per attuare il restauro degli odifiei;dall'ar-
redo urbano e dell'ambiente secondo validi e moderni criteri
riferibili alla Carta d'Atene,alla Carta di Venezia ed alla
Carta del Restauro (197¢).

t A2

Comprende le aree urbane sostanzialmente da conservare in
quanto 1ntograt1ve}d¢i centri sterici.
Previo parere dellu Soprintendenza dilionumenti vi sono ammessij
a)- per gli edifici di valore storico- o storico-architettonico
o storico-ambientale,il solo restauro conservativos
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b)~ per gli edifici moderni di scarso valore storico e storico
architettonico o storico-ambientale la solo ristrutturazio=
ne entro la volumetria esistente.
Sono escluse le demolizioni e le ricostruzioni.
Sovranno rimanere inalterate le aree inedificate interposte
tra gli edifici o comungue ad esse afferenti. Tale aree do=
vranuo rimenere inalterate anche mnellu loro forma. L'unico
intervento ammesso & quello del restauro conservativo previa
approvazione della soprintendenza ai Monumenti.
L' vietato occupare con costruzioni di qualsiasi genere
(comprese tettoie) anche provvisorie o prefabbricate,giardi=
ni,cortili,chiostrine ed in genere tutti gli spazi liberi.
Dalla destinazione d'uso della sottozona AZ) sono esclusis
~depositi e magazzini di merce all'ingrosso,
~rimesse per automezzi di portata superiore a I0 qle,
~impianti industriali di qualsiasi genere,
-caserme,istituti di pena,o0spizi o espedald o case di cura
con pil di 50 letti,
-alberghi con pil di 30 letti,
-centri mercantili,
~aupermércat1,
-mattatoi,
~-stazionl di servizio per la distribuzione di carburanti,
~depositi o centri di raccolta e smistamenfo dei rifiuti
urbani.,

Nella destinazione d'uso della sottozona A2) sono ammess
si laboratori artigiani,esercizi commerciali,uffici pubbli=
c¢i e privati, a condizione che non arrechino molestia, che
non costituiscano pregiudizio,che non comportino aumento
di carico urbanistico,che siano compatibili con il caratte=
re -urbanistico,oltre che storico ed artistico,del comples=
8o &), sopratutto,non contrastino con la concezione unita=



ria propria dei singoli organismi edilizi.

Sottozona A;)-

Comprende le aree non urbane d'interesse ambientale integrative
e protettive nei riguardi dei centri storici o le aree non urbane
di autonomo pregio ambientale o‘naturalo.

Previo parene delia Soprinteﬁdenza al Monumenti vi sono ammessit
a)= per gli edifici di valore storico o storico-architettonico

o storico-ambientale il solo restauro conservativo.

b)- per gli edifici moderni di scarso valore storico o storico-
architettonico o storico-ambientale,la sola ristrutturazione
entro la volumetria esistente.
sono soggette al vincolo non aedificandi.

Le sottozone Aj3)- dovranno essere configurate le caratteristi=
che naturali del paesaggio,per far si che si mantenga inalte=
rato il rapporto fra fatti architettonico-urbanistici ed am=
biente circostante e che comunque siano preservati i loro pe

culiari pregi ambientali e naturali.

ART. 4 )~ Zone B

Nelle zone B)-"(sottozone Bl e B2) & consentito il rilascio
di singole licenze di costruzione nei limiti dei rispettivi
indici di zone subordinatamente all'esistengé& delle opere

di urbanizzazione primaria o all'impiego dei privati di pro=
cedere all'attuazione delle medesime contemporaneamente alle

costruzioni oggetto della licenza.

L'soministrazione comunale potra comungue richiedere il piano
di lottizzazione o procedere essa stessa alla formazione del
piano per aree dove si riscontri l'esigenza di coordinare
iniziative diverse.

Sottozona Bl

{Destinaziono: abitazioni,uffici,locali ed esercizi pubblici,
autorimesse,botteghe,laboratori artigianali
e officine con esclusione di attivitd rumorose
e moleste.

Tipologia: fabbricati isolati,a schiera a nuclel oppure



complessi edilizi secondo le previsioni dei piani di lottizza=
zione convenzionati.

Lehsita fondiariag If= V/A I,5
Rappors di coperfura s Res Ae/h 357,
Altezza massimas ml, u,80

Altezza minima: " 3,20
Vistanza minima dei fabbricati - fra loro ml. IO

- dai confini ml. 5
Distanza minima dei fabbricati dai fili stradali: ml. 5

Bottozona BZ
Destinazione: come BI
Tipologia: A

Dehsitd fondiaria: If = V/A < me/mq.

Rapporto di copertura: Re= Ae/ A 40%

Altezza massima: ml., 11

Altezza minima s 3,50

vistanza minima dei fabbricati- fra loro ml. IO dai confini ml.>
Distanza minima dei fabbricati dai fili stradali: ml. 5.

AR y) Zone U

Nelle zone U) l'edificazione avverra esclusivamente a mezzo di
preventiva approvazione di piani esecutivi

Sottozona U1

Destinazionesabitazioni,uffiei,locali ed esercizi pubbliei,au=
torimesse,botteghe ,laboratori artigianali con esclusione di

attiviti rumorose e moleste.

Pipologiajfabbricati isclati a schiera,a nuclei oppure complessi
edilizi secondo le previsioni dei piani di lottizzazione conven=

zionati.
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Densitd fondiaria : If = V/a I,5
Rapporto di copertura: Re = Ac/ar 35%
Altezza massima: ml, 0,50
* minima i
Distanza minima dei fabbricati - fra loro ml. IO
- dai confini ml.5
Vistanza minima dei fabbricati dai fili stradali:

-ml.5 per strade ml. 7

s 6 A 257 om 19
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L'edificazione & consentita tramite pPreventiva appro=
vazione di piani particolareggiati redatti dall'Amm/ne
comunale o di lottizzazioni convenzionate.

Sottozona (2

Destinaziones abitazioni,uffici,locali ed esercizi pubblici,
autorimesse,botteghe,laboratori artigianali con
esclusione di attivitd rumorose e moleste.

Tipologia: fabbricati isolati,a schiera, a nuclei oppure
complessi edilizia secondo le previsioni dei
piani di lottizzazione convenzionati.

Densithd fondiaria: If = V/A 2 me/mq

Rapporto di copertura: Re = Ac/A 30%
Altezza massima: ml. 8,80
Distanza minima dei fabbricayi -tra loro ml.IO
-dai confini ml.5

e e

Nella sottozona C2 1'od1ficazioni & consentita in presenza
di Piano di Zona redatto dall'Amm/ne Comunale (legge n. 167
18/4/1962 e successive modificazioni)



-ml.5 per strade minori o uguali a ml. 7

gl 9. - " " maggiori di ml.7 e minori di ml. I5
" Io " " " " " I b

Bottozona CJ

Destinazione: abitazione

Tipologia :come zona Cl1 e C2

Densita fondiaria: If= V/A 0,8 mec/mq.

Rapporto di copertura: Re = Ac/A 20%

Altezza massima : ml. 6,50

Distanza minima dei fabbricati- tra loro ml. Iz
- dai confini ml.b

Distanza minima dei fabbricati dai fili stradalis

ml. 6 per strade minori o uguali a ml.7

000 ¥ " maggiori a ml.7 e minori di ml.I5
" IZ " " L " " 15.

Nella sottozona C3 l'edificazione & consentita esclusivamente

in presenza di piani particolareggiati redatti dall'Amm/ne

Comunaie.

sottozona C4

Nella sottozona C4 l'edificazione ¢ consentita nel rispetto

del piano di lottizzazione approvatc in data AE-G ~ 1‘958 C.C. 19

e comunque nel rispetto dei D.M. ( LL.PP )
I° aprile 1968 n. 1404 e 2° aprile 1968 n. 1444

ART. 6 Zona D

Destinazione: impianti industriall ed artigianali
Sono ammessi locali residenziali per l'abita=
z.one delm custode o per il titolare dell'azien=

da.



la superficie netta complessivamente non dovra superare
m3.130 e dovra costituire una sola unitd abitatiba per

ogni unita produttiva.

Tipologia: fabbricati industriali,capannoni,silos ecc...
Dehsita fondiaria: If = V/A 3me/mq.
Rapporto di copertura:s Re = Ac/A 40%
Altezza massima: ml. I2
" minima EBEee W ¢
Distanza minima dai fabbricati- tra loro ml. IZ
dai confini ml.6
Distanza minima dei fabbricati dai fili stradali:
-ml.5 pér strude minori o uguali a ml.7
" 7,50 per strade maggiori a ml.7 e minori di ml. I5
" IO per strade maggiori a ml. IS
Jono esenti dai limiti di altezza le strutture tecnologiche
(camini,torri di lavorazione,silos ecc.)
Le zone saranno regolate da lottizzazioni da convenz.onare
in cui la percentuale delle aree destinate a parcheggi,verde
ecc. con esclusione delle sedi viarie non dovri essere infe=

riore al I5% dell'intera superficie destinata all'industria.

Sottozona D1 (Zona di completamento)

Nella sottozona D1 l'edificazione degli impianti industria=
li ed artigianali ammessi & consentita previo rilascio di 1li=
cenza edilizia,subordinatamente allw presenza o alla previsdo=
ne delle opere di urbanizzazione primaria ed al pagamento
di quota parte delle opere di urbaniszazione secondaria da

stabilirisi tramite apposita delibera consiliare.

Sottozona D2 ( Zona di espasione )

Nella sottozona D2 1'edificazione degii impianti industria=
1i ed artigianli ammessi ® consentita previa approvazione di

piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate.



Nelle zone previste dal P.R.G con destinazione agricola-
zone omogenee L secondo il D.M. (LL.PP) 2/4/1¢68 n. 1444 fiﬁo
all'approvazione di piani di zona che definiscano per lo gvi=
luppo delle aree extraurbane l'utilizzazione agricolo-foresta=
le,le opere e infrstrutture necessarie per le attivitd produt=
tive,le eventuali residenze ed i relativi servizi, e comungue
non oltre tre anni dalla data di entrata in vigore delle leggi
regionali 24/2/1975 n. 16 e n.I7,non sono consentite muove co=
struzioni con destinéziona d'uso residenziale.

Sono peraltro consentite nuove costruzioni,con indice mas=
Simo di fabbricabiliti fondiario come specificato per le varie
sottozone, e comunque ne.l limite massimo di mg@. 600 con desti=
nazione d'uso di abitazione,per guei coltivatori diretti che
non siano proprietari essi stessi o gli appartenenti al loro
nucleo familiare,di abitazioni e che dimostrinoe di dedicare
all'attivité,almono due terzi del proprio tempo di lavoro com=
plessivo e che ricavino dall'attivita medesima almeno due terzi
del proprio reddito globale da lavoro risultante dalla propria
posizione fiscale.

Nelle zone agricole in cui l'impresa diretto-coltivatrice’

@ caratterizzata da particolare frammentszione della proprieta,

l'indice di fabbricabilitd ai fini del comma precedente,pud
essere applicato anche con riferimento a lotti non centigui,
purché i fondi situati nello stesso Comune ed intessati cata=
stalmente ad unica ditta abbiamo superficie complessiva non
inferiore a tre ettari ed il lotto su cui dovra insistere la
costruzione non sia comunque inferiore a mge. 5000=

Sono altresl consentite costruzioni con destinazione d'uso
di annessi agricoli (opere,impianti ed edifici necessari alla
conduzione agricola e alla prima trasformazione di prodotti
agricoli,alla loro valorizzazione commerciale,agli allevamenti)
con indice massimo di fabbricab.litd fondiario,valutato compu=
tando i volumi esistenti,come specificato per le varie sotto=

zone.



Le licenze relative agli interventi di cui ai comma prece=
denti sono rilusciate previa sottoscrizione di atti di conven=
zione- da trascrivere presso la Conservatoria dei Registri Immo=
biliari- in cui i pfoprietari si impegnano per se stessi e per

gli aventi causa & non modificare le destinazioni d'uso previste

Nel caso di iniziative finalizzate alla maggiore produttivita
agricola o di coperative agricole o di agricoltori associati e
per iniziative concernenti colture in serra,sono aumesse deroghe
alle norme di cul ai precedenti comma con specifiche varianti
agli strumenti urbanistici che prevedano all'interuo delle zone
agricole la localizzazione & la particolare normativa per 1l'in =
tervento.

I provvedimenti di adozione delle varianti di cui al comma

precedente sono pubblicati nel primo giorno festivo immediata=
mente successivo a gueilo dell'adozione e trasmessi alla Giunta
Regionale,per i provvedimenti di competenza,entro il I5° giorno
dalla data di adozione.

Sottogsona L1

Nelle sottozone E1 le costruzioni eonsentite dovranno sottosta=
re alle seguenti condizionis
~densitd fondiaria massima 0,03 mec/mq
-altezze massima ml. 6,50
~-distanza dai confini ml. ©
~distanzas dei fabbricati  tra loro ml. 12
Sono esenti dai limiti di altezza,silos,torri di aereazions,
di distillazione o comungue le strutture tecnologiche.

Nelle sottozone E1 le costruzioni consentite dovranno osser=
vare le distanze a protezione del nastro stradale di cui al
D.ie 1/4/1968 n, 1404. Nelle parti boscate ancorchd percorse
dal fuoco & comungue vietata la costruzione di edifici.

Sottozona Ee

Sono le zone soggette al vincolo idrogeologico ai sensi del=
la legge 30/12/1923 n. 32067,
In tale sottozona il rilascio di licenze edilizie per co=

struzione consentite deve essere preceduto dalle prescrizioni
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che competenti uffici tecnici della Regione formulano ai fini
dell'art.l della citata legge.
Nella sottozona 52 le costruzioni consentite dovranno sot=
tostare alle seguenti condizioni:
-densita fondiaria massima 0,03 me/mg
-altezza massima ml. 5,80
-~distanza minima dai confini ml.IO
-distanza minima dai fwbbricati tra loro wl. 20

Nelle aree non coltivate,la densiti messima e ridotta a
0,0I me/mq.

Nelle parti boscate,ancorch® percorse dal fuoco, & comungue
vietata la costruzione di edifieci.

Nella sottozona E2 le costruzioni dovranno osservare la di=
stanza di protezione del nastro stradale di cui al Debie I/4/68
n. 1404,

ART,8)~ ZONA PR ATTREZLZATURE E SERVIZI COLLLPTLVI

-destinazione: scuole di ogni ordine e grado,asili,attrezza=
ture sanitarie e di «ssistenza,chiese,mercati,
biblioteche centri collettivi ecc.

Le zone per le attrezzature e servizi devono
corrispondere alle norme stabilite dal D.i.
n. 1444 del 2/4/1968

eltezza minima m. 3;50

had messima m. IZ

ART. 9)-~ ZONA A VERDE PUBBLICO

2)~- destinazione: formazione di parchi,giardini pubblici e

atirezzature sportive.

b)- tipo di intervento: & vietata qualsiasi costruzione ad
accezione di guelle per attrezzature
pubb:.iche da parte dell'AC e di even=
tuali concessionari e destinate a giuo=
co di ragazzi,posti di ristoro,ricrea=
zione o0 riposo nel limite massimo di
my.< di superficie coperta per ogni
500 mq. di zona verde.



Per i fabbricati esistenti di uso residengiale,ubicati nelle zone
E,che risultino in contrasto con le previsioni del P.d.F. o con le
disposizioni dlle leggi regionali 24-2-T5,n.16 e I7,s0ono consentite:
-a) opere di restauro e mamutenzione ordinaria e straordinariaj
~b) piceoli lavori di sistemazione con smplismenti una tantum,
fino a cinque anni dall'entrata in vigore delle predette
leggi regionali,per il miglioramento igienico~funzionale in
relazione a comprovate necessith nei seguenti 1imitis
I- incremento di volume non superiore al 30%,con un massimo di
me.I00 per unith abitative attuali di superficie netta minore
II- ineremento di volume non superiore al 20% con un massimo di
me.75 per unitdabitative attuali di superficie netta tra S0mq
e II0 mqjp
III- inecremento di volume non superiore al I0%,con un massimo di
me.50 per unithk abitative attuali di superficie netta tra
II0mg. e I30mg.jnessun incremento di volume ® ammissibile
per unitd abitative attuali di superficie netta superiore a
a I30mg.

R Per gli armessi agricoli o per attreszzature varie legate alla attivi
vith agricola,esistenti,escluse le abitazioni,possono comunque esse-
re ammessi una tantum,fino a cingue ammi dall'entrata in vigore del®
le leggi regionali 24-2-75 n. I6.e ITjampliamenti volumetrici dei
febbricati esistenti non superiori al I00%,con un massimo di me. 500.
Questi ultimi interventi sono autorizzati previa sottoscrizione dai
atto di convenzione a favore del Comune-da trascrivere presso la
Conservatoria dei registri immobiliari=-in cui i proprietari gi impe-
gnano per se stessi e per gli aventi causa a non modificare la de-
stinazione d'uso corrente.

Gli interventi sugli immobili come castelli,torri,ville,casolari ti-
pici,che abbiano caratteristiche storico-artistiche,ail sensi delle
vigenti leggi in materiajdebbono essere soltanto di consolidamento

e di restauro conservativo.



altezza minima m. 3,50
" massima m. 5,00

ART. ONA SPECIALE

a)- destinazione- protezione di stradc,clmitori,corai d'acqua,
: \oco. Purchi privati aventi partioolaro valore
b)- tipo di intervento: & vidtata qualsiasi nuova. costruzione
che insista sulla zona a vincolo speciale.
67 E' vietato l'abbattimento di gualsiasi pianta
.q'ff;tffjjﬁ: ﬁ@z@ﬁ&agkp medio fusto,salvo che essa venga
sostituita con tre nuevapidnaggxmuhpbbiano
glh raggiunto un'altezza noﬁminfﬁffﬁro a
m.3,00 dovranno inoltre essere oslervato le
norme di cui al D.i. n. I404 del 1/4/1568
e n. 1444 del 2/4/68. o




